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Zadeva: SKLEP O DOLOCITVI TRZNE NAJEMNINE
Predlagatelj: Gasper Ursic, Zupan
Priprava gradiva: obcinska uprava

Pravna podlaga: 90. in 115. ¢len Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, 5t. 69/03, 18/04 — ZVKSES,
47/06 —ZEN, 45/08 — ZVEtL, 57/08 — odI. US, 56/11 —od!. US, 87/11, 62/10 — ZUPJS, 40/11 — ZUPJS-
A, 40/12 ZUIJF, 14/17 - odl. US, 27/17, 59/19, 203/20 — ZIUPOPDVE, 189/20 — ZFRO in 90/21),
Uredba o metodologiji za oblikovanje neprofitne najemnine in doloéitvi vidine subvencij najemnin
(Uradni list RS, $t. 153/21), Dolo¢ila 30. ¢lena Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v
najem (Uradni list RS, St. 14/04, 34/04, 62/06, 114/06 — ZUE, 11/2009, 81/11, 47/14 in 153/21) in
Dolocilo 16. ¢lena Statuta Obcine Cerkno (Uradni list RS, §t. 164/20)

Namen: Obravnava in sprejem Sklepa o dolocitvi trzne najemnine

Predlog sklepa: Ob¢inski svet Obcine Cerkno sprejme Sklep o doloéitvi trine najemnine.

Obrazlozitev:
1. Razlogi za sprejem Sklepa o doloditvi trine najemnine:

Stanovanjski zakon v 2. odstavku 90. ¢lena doloca, da je najemodajalec neprofitnega stanovanja
dolZan vsakih 5 let preverjati pogoje za najem neprofitnih stanovanj. Splosni pogoji Pravilnika o
dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem (v nadaljevanju Pravilnik) vsebujejo tako
premozenjsko kot dohodkovno omejitev najemnikov. Ce najemnik ni ve¢ upraviéen do
neprofitnega stanovanja, se dolocila najemne pogodbe, ki urejajo visino najemnine, spremenijo v
skladu z veljavnim Pravilnikom in se najemnina doloci v visini trzne najemnine in to ni razlog za

odpoved najemne pogodbe. Najemodajalec v skladu s 30. ¢lenom Pravilnika o upravi¢enosti
oziroma neupravi¢enosti do nadaljnjega neprofitnega najemnega razmerja in placevanja trine
najemnine izda najemniku odlo¢bo v upravnem postopku. Za potrebe zaraCunavanja trine
najemnine najemnikom neprofitnih stanovanj, ki imajo dohodke oz. imajo v lasti premozZenje, ki
presega zgornjo mejo doloCeno s Pravilnikom, pa je potrebno dolociti viSino trZzne najemnine.
Tekom let se najemnikom zaradi razli¢nih vzrokov (poroke, razveze, rojstvo otrok, odselitve otrok,
smrti, ...) spremeni Stevilo uporabnikov v stanovanju. Zaradi tega nastanejo situacije, ko ostane v
vecjem stanovanju samo Se ena oseba ali pa Zivi vec¢¢lanska druZina v premajhnem stanovanju, saj
se je Stevilo otrok tekom let povecalo, niso pa zaprosili za zamenjavo ali pa jo Ob¢ina $e ni mogla
izvesti, ker nima primernega stanovanja. Najveckrat najemniki, ki bi jim zaradi zmanjSanja Stevila
druZinskih ¢lanov pripadalo po normativu manjse stanovanje, ne vlozijo vloge za zamenjavo
stanovanja ali se po obvestilu s strani Obcine, da se jim lahko zagotovi manjSe stanovanje, niso
pripravljeni preseliti. Z dolo¢itvijo trzne najemnine se bo lahko v prihodnje najemnikom, ki se ne



bodo odzvali na poziv za zamenjavo stanovanja s stanovanjem s primerno povriino, obratunalo za
preseno povrdino trino najemnino. Stanovanjski zakon v 2. to¢ki 115. &lena dolota, da se
najemnino za sluZbena, trina in namenska najemna stanovanja oblikuje prosto (prosto oblikovana
najemnina). Na podlagi podatkov o vidini neprofitne najemnine za vsako obéinsko stanovanje
(podatki po zadnjem povisanju 1. 4. 2023), velikosti stanovanj, $tevilu oseb v posameznem
stanovanju in predpisanem normativu smo evidentirali najemnike, ki imajo preveliko ali
premajhno povrsino stanovanja. Pred doloditvijo trine najemnine smo za vsakega najemnika, ki
ima presezno stanovanjsko povr3ino izradunali znesek povi§anja najemnine za preseino povriino
in novo najemnino, Ce bi trina najemnina zna3ala 50 % ali 75 % nad neprofitno najemnino oziroma
¢e bi jo dolocili v visini 6,5 eur/m?, ki je dolotena kot najvisja priznana trina najemnina za m?2
stanovanjske povrsine za Gorisko statisti¢no regijo v Pravilniku o podrobnih pogojih, merilih in
postopku za dodelitev subvencij mladim druZinam za najem trznih stanovanj (Uradni list RS, &t.
66/07 in 40/12 - ZUJF). Po pregledu izraéunov in dejstvu, da se je najemnikom s 1. 4. 2023 ¥e tretji¢
poviSala neprofitna najemnina od 1. 7. 2021 dalje ter se bo vsakega 1. 4. v letu uskladila z rastjo
cen Zivljenjskih potreb3¢in, smo se odlo¢ili predlagati trino najemnino v vigini 50 % nad neprofitno
najemnino.



Na podlagi 90. in 115. ¢lena Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, §t. 69/03, 18/04 — ZVKSES,
47/06 — ZEN, 45/08 - ZVEtL, 57/08 — odI. US, 56/11 — odI. us, 87/11, 62/10-ZUPJS, 40/11 — ZUPJS-
A, 40/12 ZUJF, 14/17 - odl. US, 27/17, 59/19, 203/20 — ZIUPOPDVE, 189/20—7FRO, 90/21 in 18/23
— ZDU-10), Uredbe o metodologiji za oblikovanje neprofitne najemnine in dolo¢itvi vigine
subvencij najemnin (Uradni list RS, §t. 153/21), 30. &lena Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih
stanovanj v najem (Uradni list RS, §t. 14/04, 34/04, 62/06, 114/06 — ZUE, 11/2009, 81/11, 47/14
in 153/21) in 16. ¢lena Statuta Ob&ine Cerkno (Uradni list RS, §t. 164/20) je Obcinski svet Obcine
Cerkno na ___. redni seji dne sprejel

SKLEP O DOLOCITVI TRZNE NAJEMNINE

1. clen
S tem sklepom se za stanovanja v lasti Ob¢ine Cerkno dolo¢a:
— viSina trine najemnine za neprofitna stanovanja za najemnike, ki ne izpolnjujejo ve¢ splonih
pogojev za pridobitev neprofitnega stanovanja, dolo¢enih po vsakokratnem veljavnem Pravilniku
o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem (v nadaljevanju: Pravilnik);
—visina trzne najemnine za neprofitna stanovanja najemnikov, kiimajo v najemu veéje stanovanje,
kot bi jim pripadalo po povrsinskih normativih, dolo¢enih v Pravilniku.

2. dlen
Za neprofitna stanovanja, katerih najemniki ne izpolnjujejo ve¢ splodnih pogojev za pridobitev
stanovanja, doloCenih v Pravilniku, se upostevaje sklenjene najemne pogodbe dolo¢i trina
najemnina v visini 50 % nad neprofitno najemnino za stanovanje.

3. ¢len
Ce najemnik neprofitnega stanovanja sprejme vecje neprofitno stanovanje, kot bi mu po
povrsinskem normativu iz Pravilnika pripadalo ali Ze ima v najemu veéje neprofitno stanovanje,
kot mu po povriinskem normativu iz Pravilnika pripada in ne sprejme zamenjave stanovanja z
ustreznim stanovanjem, ki bi mu po povrSinskem normativu pripadalo, se doloéi trino najemnino
v visini 50 % nad neprofitno najemnino za tisti del povrine, ki presega veljavni povrsinski normativ.

4. (clen
Ta sklep za¢ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
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